TALLINNA NOTAR PRIIDU PARNA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRINUMBER

2857

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel kaugtoestamise
teel Tallinna notar Priidu Pirna asendaja Karl-Eerik Jietma, tegutsedes notari
iilesannetes kelle notaribiiroo asub Rivala pst 2 / Kivisilla tn 8, Tallinn, kolmekiimne
esimesel augustil kahe tuhande kahekiimne kolmandal aastal (31.08.2023. a) ning selles
notariaalaktis osalejad on,

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK), kui riigivara
valitsema volitatud asutuse kaudu, mis on registreeritud registrikoodiga 70004459, aadress
Mbdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, L&ddne-Viru maakond, e-posti aadress rmk@rmk.ee,
edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel
Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale tuntud isik, Omaniku esindaja asub
toestamise hetkel enda iitluste kohaselt Tori vallas Pdrnumaal,

aktsiaselts Generaator, registrikood 10039457, asukoht Madisa tee 11, Peri kiila, Polva vald,
Polva maakond, e-posti aadress info@asgeneraator.eu, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Jan Niilo, isikukood 38110266519,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, Kasutaja esindaja asub tdestamise
hetkel enda iitluste kohaselt Rosma kiilas, Pélvamaal,

Omanik ja Kasutaja koos edaspidi nimetatud Lepinguosalised,
kes solmivad lepingu alljdrgnevas:
1. KINNISTU JA LEPINGUOSALISTE AVALDUSED

1.1. Kinnistuks on Saesaare pais, Kiidjarve kiila, Polva vald, Polva maakond asuv
kinnistu: katastritunnus 87201:001:0246, pindala 777,0 m?2, aadress Saesaare pais,
Kiidjéarve kiila, Polva vald, Polva maakond, maa sihtotstarve tootmismaa (100%), koos
selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.2. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr
15115450 all. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik. Kolmandas jaos
kehtivaid kandeid ei ole. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistu on registreeritud Riigi kinnisvararegistri objektikoodiga KV77878 all.



1.4. Lepinguosalised ei soovi Kinnistu kohta tehtud Maa-ameti maakatastris registreeritud
katastriiiksuse kitsenduste kajastamist kdesolevas lepingus.

1.5. Kinnistu kohta E-notari infosiisteemist tehtud péringust nédhtub, et vastavalt riikliku
ehitisregistri elektroonilisele andmebaasile on lepingu esemel rajatis Pais, ehitisregistri
koodiga 220647935, esmane kasutus 1952.a, ehitusalune pind 630,0 m? ja ehitise staatus
olemas. Selle kohta ei nihtu areste ega kolmandate isikute diguseid.

Kinnistusraamatust, maakatastrist ja ehitisregistrist ndhtuvad andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kdesoleva lepingu toestamise pdeval.

1.6. Omaniku esindaja Kkinnitab, et:

1.6.1. Kiesolev leping solmitakse RMK metsaosakonna peametsaiilema késkkirja nr
3-1.56/119 alusel.

1.6.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Kinnistut ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kédesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu niiteks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.6.3. Kinnistu suhtes ei ole kéesoleva lepingu sOlmimise hetkeks kinnistusosakonnale
tehtud ega esitatud kinnistamisavaldusi.

1.6.4. Kinnistu koosseisu kuuluval maal ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid
kdesolevas lepingus nimetamata maapealseid voi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.
Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate kitsenduste ja piiranguid pdohjustavate
objektide olemasolu eest.

1.6.5. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud
ja need ei ole 10ppenud, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kédesolev leping ning
talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kidesoleva tehingu tegemist.

1.7. Kasutaja esindaja Kkinnitab, et:

1.7.1. Kasutaja on kasutusOiguse ala iile vaadanud ning on teadlik Kinnistu suurusest ja
piiridest ning kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas Omanikule
mingeid pretensioone.

1.7.2. Kasutaja on teadlik Kinnistu suhtes kehtivatest seadusjirgsetest kitsendustest ja nende
sisust ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutusdiguse teostamist.

1.7.3. Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole juhatuse litkme ametikohalt
tagasi kutsutud, tema ametiaeg juhatuse liikmena ei ole moodunud véi on seda
nduetekohaselt pikendatud ning esindatava &riiihingu pohikirja ja juhtimisorganite
otsustega on tal koik digused, volitused, ndusolekud sdlmida kéesolev leping, talle ei
ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist ning
esindatava suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust.

2. KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1.0manik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutaja kasuks lepingu esemele esimesele
jarjekohale tdhtajaga kuni 01.01.2027. a isikliku kasutusdiguse paisutusrajatise (edaspidi
nimetatud rajatis) ehitamiseks, laiendamiseks, iimberehitamiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks (sh prahitokke jne kinnitamiseks) ja lammutamiseks. Kasutajal on Oigus
kasutada lepingu eset kidesoleva lepingu alusel seatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate
Oiguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline on kédesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil tidhistatud sinise vérviga ja millise ala suurus on 777 m? (edaspidi nimetatud
kasutusoiguse ala).



2.2.Kolmandate isikute poolt on vodimalik koigi isiklikust kasutusdigusest Kasutajale
tulenevate Oiguste teostamine. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Kasutajal on digus
isiklikust kasutusdigusest ja rajatise omamise digusest tulenevate diguste ja kohustuste
teostamine iile anda kolmandatele isikutele. Omanikul on digus 10petada kéesolev leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu
teostamiseks vo1 muul avalikul eesmirgil.

2.3.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Kasutajal on kohustus:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.
2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

kasutada kasutusdiguse ala sihiparaselt, teostada omal kulul koiki t6id, mis on
vajalikud rajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

tdita Kinnistul koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida kasutusdiguse alal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

vajadusel rekonstrueerida paisutusrajatis vastavalt digusaktides sétestatud
tingimustel ja korras;

registreerida olemasolevad ja piistitavad paisutusrajatised ehitisregistris, kui see
noue tuleneb digusaktidest;

tasuda kasutusdiguse ala kasutamisega Oigusaktidest tulenevad korvalkulud
(maamaksu) ning koormised vastava arve alusel, selles ettenihtud summas ja korras;
ehitusprojekt(id) kooskdlastada RMK Pdlvamaa metsaiilemaga;

teavitada kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis RMK-d rajatise plaanilistest
ehitus-, hooldus- ja remonttoddest vidhemalt kolm (3) todpdeva enne todde
alustamist. Rajatise avariiremondi korral alustab oigustatud isik vajaduse korral
viivitamata vajalike toodega, teatades sellest RMK-d iithe (1) pdeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest;

pdrast kasutusdiguse alal teostatud rajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistoode 10petamist taastada oma kulul Kinnistul elementaarne heakord;
maksma isikliku kasutusdiguse eest tasu 23 eurot aastas, millele lisandub kdibemaks
Oigusaktidega sitestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kohustus algab isikliku
kasutusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse ja 10peb vastava kande
kinnistusraamatust kustutamisega. Tasu makstakse RMK poolt esitatud arve alusel
iiks kord aastas 20. septembriks jidrgneva perioodi eest ette. Téhtajaks tasu
mittemaksmise korral on Kasutaja kohustatud maksma viivist 0,15% tidhtajaks
tasumata summalt iga viivitatud pideva eest kuni summa tédieliku tasumiseni. RMK-1
on digus nduda tasu muutmist kolme aasta moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest
ning uuesti kolm aastat pdrast viimase tasu muutmist vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid mitte rohkem kui kolm protsenti (3%) korraga.
Tasu muutmisega seotud kulud tasub Kasutaja.

2.4.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Omanikul on kohustus:

24.1.

24.2.

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kasutajal kasutusdiguse ala sihipirast
kasutamist;
rajatise kaitsevoondis véltida rajatise kahjustamist voi kahjustamise ohu tekkimist;

2.4.3. jirgida kasutusodiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

2.5.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et lepingu eseme koormamisel kasutusdigustega teiste
sarnaste objektide jaoks tehakse vastav kanne kinnistusraamatusse kidesolevas lepingus
nimetatud isikliku kasutusdigusega iihele ja samale jédrjekohale ning Kasutaja annab
tagasivoetamatu ndousoleku kinnistusraamatusse vastavate kannete tegemiseks.

2.6.Kasutaja annab kiesolevaga oma tagasivOetamatu ndusoleku Kinnistu jagamiseks
selliselt, et kidesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus jadb kehtima vaid kinnistu
suhtes, kus asub kéesoleva lepingu lisaks oleval plaanil tihistatud rajatis, ega jdd kehtima
teiste kinnistute suhtes.



2.7.RMK annab oigustatud isikule volituse esindada RMK-d veeloa taotlemisel ja sellest
tulenevalt kdikides toimingutes.

2.8.RMK ei vastuta rajatise ehitamiseks ja kasutamiseks vajalike lubade saamise eest ja tehtud
kulutusi Kasutajale ei hiivita.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE JA KASUTUSOIGUSE ALA
VALDUSE ULEANDMINE

3.1.Isikliku kasutusdiguse voib 10petada osapoolte kokkuleppel vdi seaduses sitestatud
alustel.

3.2.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud, et juhul kui Kasutajale viljastatakse uus vee
erikasutusluba, pikendatakse kidesolevat isiklikku kasutusdigust samadel tingimusel uue
vee erikasutusloa l6ppemistihtaja saabumiseni.

3.3.0manik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kéesoleva
lepingu sOlmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1.0manik ja Kasutaja on Kinnistule isikliku kasutusoiguse seadmises kokku leppinud.
Omanik lubab ning Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 15115450 all kantud Kinnistu
kolmandasse jakku esimesele jiarjekohale tihtajaga 01.01.2027. a isiklik kasutusoigus
aktsiaselts Generaator, registrikood 10039457, kasuks paisutusrajatise ehitamiseks,
laiendamiseks, iimberehitamiseks, hooldamiseks, kasutamiseks (sh prahitokke jne
kinnitamiseks) ja lammutamiseks vastavalt 31.08.2023. a solmitud lepingu
punktidele 2.1. kuni 2.4. ja 3.1. kuni 3.2. ja 31.08.2023. a solmitud lepingu lisaks
olevale plaanile.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

5.1. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu
s0lmimisega, ning 16peb vastava kande kustutamisega kinnistusraamatust.

5.2. Asjadigusseaduse §-de 225, 226 ja 228 sisu ja diguslikku tdhendust, sealhulgas seda, et isiklik
kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork voi -rajatis, on iileantav, ning et isikliku kasutusdiguse
iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta (asjadigusleping)
vana ja uue digustatud isiku vahel. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork vdi —rajatis,
ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks v6i koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek
vajalik.

5.3. Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknev tehnovork voi —rajatis kinnisasja oluline osa.

5.4. Hilisemate vaidluste #rahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

5.5. Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei
vOi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

5.6. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 176 kui reaalservituudi 15petamise kokkulepet ei saavutata, on
valitseva kinnisasja omanikul olulisel pdhjusel digus nduda teeniva kinnisaja omanikult
ndusolekut reaalservituudi 1dpetamiseks tingimusel, et ta hiivitab teeniva kinnisasja omanikule
servituudi 10petamise tottu tekkiva kahju. Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja



omanikule teatama tihtajatu reaalservituudi ldpetamisest vO&i tdhtajalise reaalservituudi
ennetihtaegsest 1dpetamisest kuus kuud ette.

5.7. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 177 kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja
koormatisega vorreldes ebamdistlikult viike, on teeniva kinnisasja omanikul &igus nduda
valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi 10petamiseks tingimusel, et ta hiivitab
valitseva kinnisasja omanikule servituudi 10petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kinnisasja
omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate Oiguste teostamise vastu, on teeniva
kinnisasja omanikul Oigus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi
16petamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul
reaalservituuti kasutanud voi kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist
viisil, mis on vastuolus reaalservituudiga.

5.8. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut diguse teha iiksnes neid tegusid, mis
servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu
mdidratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Reaalservituuti tuleb
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav. Valitseva kinnisasja vajaduste
suurenemine ei suurenda iseenesest teenival kinnisasjal lasuvat koormatist.

5.9. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 180 on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda enda kulul
reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi senist majanduslikku otstarvet vdib
saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui senine teostamise viis on teeniva kinnisasja
omaniku huvidele uue viisiga vorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi teostamise viisi
muutmisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

5.10. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 181 kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva kinnisasja
ithe osa kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisama sobiv ning reaalservituudi teostamine
senisel osal on teeniva kinnisasja omanikule mone teise osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on
tal digus nduda, et reaalservituuti teostataks kinnisasja teisel osal. Umberpaigutamisega seotud
kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

5.11. Vastavalt notari tasu seaduse § 10 Ig 3 kohaselt reaalservituudi minimaalne tehinguvéirtus on
639 eurot.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.Kéesolev leping on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise
korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele
kittesaadav Notarite Koja kodulehel www.notar.ee (E-notar Iseteenindus » Notariaalsed
dokumendid) vOoi riigiportaalis www.eesti.ee (Minu andmed > Juriidika > Minu
notariaalsed dokumendid).

6.2.Kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jadb notari kitte hoiule.

6.3.0salejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.Lepinguosalised ei avaldanud isikliku kasutusdiguse seadmisel tehinguvidirtust, seega
notari tasu seaduse § 10 lg 3 kohaselt tehinguvéirtuseks on kuussada kolmkiimmend
itheksa (639) eurot.

7.2.Lepingu sdolmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3.Kasutaja tasub notari tasu panga iilekandega kolme (3) toopdeva jooksul arvates tema e-
postile saadetava arve alusel, notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga. Notaril on digus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse §-
le 38 on notari tasu maksmiseks kohustatud isikuteks isikud, kelle taotlusel voi kelle
huvides notar tegutses ning nimetatud isikud vastutavad sama notariaaltoimingu eest tasu



maksmisel solidaarselt.

7.4.Kasutaja tasub riigildivu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava noduetekohase
maksedokumendi notarile.

7.5.Riigildoivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui taotluse esitaja on jatnud taotletava kande eest
seadusega ette ndhtud riigildivu tasumata, on riigildivu votjal digus jitta taotlus ldbi
vaatamata.

Kédesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Osalejad loobusid notariaalaktile lisatud dokumendi ettelugemisest, lisatud
dokument esitati videosilla vahendusel osalejatele tutvumiseks, see kiideti osalejate poolt
heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Kéesolevas dokumendis on koos lepingu lisaks oleva plaaniga 7 lehte.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmisel 38,30 eurot (tehinguvéirtus 639,00 eurot: Notari
tasu seaduse § 3, 10 Ig 3, § 22, § 23 p 2).
Notari tasu lepingu kaugtdestamise eest 20,00 eurot (Notaritasu seadus § 2 1g 2(1)).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 11,66 eurot.
Kokku 69,96 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusOiguse seadmisel 4,00 eurot (tehinguvididrtus 130,00 eurot:
Riigildivuseadus § 77 1g 1, § 354).
mpp

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Urve Jogi
Allkirjastatud digitaalselt

Jan Niilo
Allkirjastatud digitaalselt

Tallinna notar Priidu Pidrna asendaja Karl-Eerik Jidetma
Allkirjastatud digitaalselt



